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Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu zmeény ¢. 3 Uzemniho planu
Zlutava v ramci verejného projednani dle § 55b ve spojeni s § 52 stavebniho zakona

doruéeno dne 10.6.2024, ¢. j. ve spisové sluzbé 31789/2024.

»,Namitku podavaji v souladu s ust. § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

Jsme vlastnici pozemk( parc. & -1614,1615,1619/1,1620,1626,1630 v katastralnim Gzemi Zlutava. Jako
vlastnici pozemku dotéenych navrhem feseni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavame proti zméné ¢€.3 Uzemniho planu obce
Zlutava, projednévany dne 5.6.2024 v zékonné Ihiité 7 dn( timto nasledujici namitky:

-V této podobé nesouhlasime s umisténim a zakreslenim kanalizace (VT. Kanalizace 2) na
(viot(';em’(ch pozemcich parc. ¢ -1614,1615,1619/1,1620,1626,1630 v katastralnim Gzemi
Zlutava v tzemnim planu.

Odavodnéni-

- rozdéleni a omezeni pozemku v horni ¢asti zahrady.

- nebyli jsme seznameni jak se studii ani se zamérem vybudovani kanalizace v této podobé.

-z verfejného jednani a pfitomnosti projektanta kanalizace je zfejmé, Ze bude existovat vice variant, a
nebo se mize trasa vedeni kanalizace lisit.

- skuteCny stav vedeni kanalizace (z vice hledisek napf. zaméfeni, dohody nebo finalniho projektu)
nebude odpovidat zakreslené kanalizaci v navrhovaném Uzemnim planu, proto je zbyte€né tuto
zménu provadét a omezovat pozemek &i kratit nase prava. Toto chybné zakresleni, bude figurovat
po zbytek platnosti Gzemniho planu.

- v misté zakreslené kanalizace na pozemcich parcel 1614,1615 jiZ provedeny zemni Upravy jako
vyrovnani pozemku s vyuzitim opérnych zdi, instalace bazénu, instalace podzemni nadrze na
destovou vodu, vybudovani velké okrasné skalky.

- na parcele 1620,1626 planovana stavba dle stavebniho zakona

- Ze vSech téchto dlvodl budou pozemky znehodnoceny a omezeny pro jakykoliv dalSi zamér.

- Kazdopadné jsme pfipraveni jednat, dohodnout se a najit nejvhodné;jsi feSeni k umisténi kanalizace
ve spodni ¢asti naSich pozemkd, kde jiz stavajici kanalizace vede a jsme napojeni. Vhodna feSeni
uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli, jak je uvedeno
v textové Casti.

Ve Zlutavé dne 7.6.2024
Vyhodnoceni: namitce se vyhovuje

Oddvodnéni:

Spole¢nost AQUADRORP, s.r.o. zpracovala variantni studii odkanalizovani obce, jejimz primarnim cilem
bylo stanovit koncepci odkanalizovani tzemi. V réamci studie nebyly FeSeny majetkopravni vztahy, které
Jsou feseny vZdy nasledné pro zvolenou variantu v ramci standardni projektové pfipravy, ktera byla
nedavno zahajena. Je béZnym postupem, Ze dojde k detailnimu umisténi trasy po dohodé s majiteli
pozemku s vyuZitim podrobnéjSich podklad( (geodetické zaméreni, detailni prdzkum Gzemi). V ramci
odkanalizovani obce dojde k zasaZeni stovek soukromych pozemkd, které je nutno projednat (nelze
vzhledem k rozsahu resit v rdmci tzemniho planu).

Varianta vyuZita pri zakresleni do navrhu tzemniho planu byla prevzata ze studie. Jak je uvedeno vySe,
Je treba ji povaZovat za orientacni.

Stoku splaskové kanalizace a soubézné vedené vytlacné potrubi bylo navrZzeno umistit do pozemku z
duvodu konfigurace terénu, jedna se o technicky realné resSeni bez vhodnéjsi alternativy. Stoka bude
slouzit pro odvedeni odpadnich vod pro cca 10 vySe poloZzenych nemovitosti a rovnéz pro nemovitosti
samotnych majitelG pfedmétnych pozemkd. S témito (stejné jako se v8emi ostatnimi v obci) budeme
nasledné jednat o podminkach souhlasu s navrzenou trasou €i pripadné se budou trasy korigovat. Cilem
je minimalizovat zasah do pozemku. Je mozZné posunout trasu niZze k hranici pozemkd. Je vSak tfeba
zohlednit vyskové feSeni a rovnézZ upozorriujeme na delSi soukromé splaskové kanalizacni pripojky.
Predpokladame v maximalni mife Setrné provedeni, nabizi se moZnost realizace bezvykopovou
technologii fizeného horizontalniho vrtani s pfimym zatazenim produktovodu, kdy by v pozemku nebylo



kopano. Délka protlaku muze byt v primé linii i stovky metr(, na zacatku a konci protlaku je tfeba
realizovat startovaci a kontrolni jamy. Ve vilastnich pozemcich by byly dokopany malou mechanizaci
pouze odbocCky pro nemovitosti a pro §achtu na potrubi. Jedna se o podzemni stavbu, kterd nebude na
povrchu viditelna. PFi vlastnim provozu se nepredpoklada dalsi ovlivnéni pozemkd. Nutnost pristupu
provozovatele na pozemek neni pravdépodobna i vzhledem k predpokladanym spadovym poméram.
Pripadné revize ¢i ¢isténi potrubi, Ize fesit z vefejnych pozemkd, dosah Cisticich zafizeni je aZ cca 100
m. Skutecnosti je, Ze ze zakona ma kanalizacni sit ochranné pasmo 1,5 m od okraje potrubi.

V ramci projektové pfipravy bude nova trasa projednana s majiteli pozemkd, aby byl pro majitele
pozemku akceptovatelny a zaroveri technicky a ekonomicky vhodny a provediteiny.

Oddilny kanalizaCni systém (v tomto pripadé pridani nové splaskové kanalizace) ma predevsim zlepsit
ekologické a zivotni standarty v obci Zlutava. | proto je tfeba nalézt vzajemné akceptovatelné reseni,
které bude slouZit i pro samotné majitele pozemkd.

Na zakladé vySe uvedeného se koridor TW 184 pro umisténi kanalizacniho systému vypousti, plocha
se navraci do puvodniho vyuZziti pfed zménou. Nova trasa pro umisténi kanalizace v dané lokalité bude
feSena v ramci stavebné-spravniho fizeni. Technickou infrastrukturu je mozné umistit v plochach
zemédélskych v souladu s pfipustnym vyuZzitim.

2. N, i0ruceno dine 11.6.2024, ¢. J. ve spisové
sluzbé 31789/2024.

Véc: Namitka k navrhu zmény é. 3 Gzemniho planu Zlutava - vyhl. &. 159/2024

Parcela &. 495/1 o vyméfe 3205 m2, vedena v katastru nemovitosti Zlutava jejimz jsem jedinym
vlastnikem, List vlastnictvi €. 1226, byla vedena jako plocha pro bydleni. Navrhem zmény €. 3 byla
stavajici plocha pro individualni bydleni Bl 4 zmenSena na plochu Bl 167 a 2 plochy L 83 a L 84 jsou

vedeny jako zahrady ZZ.

Nesouhlasim s touto zménou a zadam o navraceni do plvodniho stavu Bl 4. Z mého pohledu by jesté
bylo pfijatelné rozSifit navrhovanou plochu Bl 167 o severni ¢ast pozemku &. 495/1.

Pokud probé&hne vami navrhovana zména, ztrati ¢ast pozemku &. 495/1 ur€eného k individualnimu
bydleni pfistup k vefejné komunikaci.

Plocha BI 4 byla procentualné nejvice zmensena vici ostatnim redukovanym plocham. Muj pozemek
€. 495/1 se vzhledem k zastavitelné ploSe zmensil o 2/3. Ostatnich plochy BI, které mohly byt
redukovany, se zména nedotkla.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Projektant zmény spoleéné s uréenym zastupitelem provéfili plochy uréené pro individualni bydleni
vhodné k navraceni do zemédélského ptdniho fondu. Pri rozhodovani brali zietel na problémové
lokality tzn., kde je problém pfi vydatnych destich se splavovanim zeminy, kde dochazi k sesuvim ptdy,
atd. Lokalita Bl 167 byla zvolena z divodu ¢astych problému pri destich, kdy se dostava splavena
zemina na vozovku a z divodu potencionalniho rizika sesuvi pudy.

Pozemky dotéené tipravou plochy Bl 167 byly pro bydleni vymezeny v Uzemnim plénu Zlutava (Bl 1Ad),
ktery nabyl a¢innosti dne 21.8.2008. Od doby vydani uplynulo 16 let. Po celou tuto dobu mél stavebnik
moznost k vystavbé individuéalniho bydleni tuto plochu vyuZzit. Zménou tGzemniho planu nedochéazi ke
znemoznéni vystavby individualniho bydleni, ¢ast plochy Bl 167 o vymeére 2 600 m? zlstava pro
individualni bydleni a ¢ast byla vymezena pro sady a zahrady pfiléhajici k plose bydleni. Sady a zahrady
byly vymezeny na &asti pozemkd z divodu obtizného pfistupu a vzhledem ke konfiguraci terénu.
Soucasné jsou tyto plochy v pfipadé nepriznivych klimatickych podminek vystaveny splachim z
okolnich zemédélskych ploch, nachézejicich se vychodné od lokality. Plocha sady a zahrady vymezena
severné od zastavitelné plochy Bl 167 se nachazi v misté, kde doslo ke svahové deformaci. V pripadé
nadmérnych srazek by mohlo dojit k dalSi nestabilité svahu.

Pfistup na plochu Bl 167 je umozZnén z navrhové plochy verejného prostranstvi PU 58. Pro lepS$i
zpristupnéni ploch ZZ, byly podminky vyuZiti doplnény o liniové stavby souvisejici dopravni
infrastruktury.



