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1. Diivody pofizeni urbanistické studie.

Na zakladé projednani zaméru zpracoval Gzemni studii v &asti obce zvané , ke Zlabim®

v Zastupitelstvu obce Zlutava bylo z podnétu obee - v souladu s § 30 odst.(2) stavebniho
zikona- vypracovano pofizovatelem Ufadem Gzemniho planovani. odborem spravy majetku,
rozvoje a tizemniho planovani MU Otwrokovice, Zadani Gzemni studie v breznu 2011. Na
zakladé jejiho vefejného projednani Obec Zlutava objednala v zafi 2011 v souladu

s obchodnim a obéanskym zékonikem a zédkonem o vefejnych zakazkach €.137/20065b.

§6, §15 a §18, vypracovani azemni studie.

Divodem pro zpracovani studic byly predeviim slozité tzemni a terénni podminky. provefit
v odpovidajicim méfitku umisténi rodinnych domil v souladu s fesenim obsazeném

v tizemnim plénu obce. Navdzat na dopravni studii ..Mistni komunikace Do Zlabit

s vvhodnocenim rozsahu vefeiného prostranstvi nezbytného pro uloZeni podzemnich siti a
obsluhu navrhovanych rodinnych domiy. US stanovi gitku vefejného prostranstvi, piipadne
dalgi jeho plochy. jako zdzemi pro predskolni déti v sousednich plochach pro bydleni.
Vyhodnotit, zda je potfebné vyclenit pro veiejné prostranstvi cast plochy pro bydleni
individualni.

Uzemni studie (dale jen US) provéti problematiku zejména umisténi inzenyrskych siti v
koridoru vefejného prostranstvi, napojeni rodinnych domil na vefejnou komunikaci, moZnosti
jejiho rozsifeni a vztah feSeni K systém(m ekologicke kostry nachazejicim se v fedeném
Gzemi. US bude slouzit i k jednani s majiteli pareel a stavebniky. Navrhne feseni soucasncho
nevvhovujiciho stavu verene komunikace jak z hlediska dopravy motorove tak péii a
dopravy v klidu.

2. Vymezeni iefencho dzemi

Resené azemi je vymezeno schvdlenym Gzemnim planem pro bytovou vystavbu formou
rodinnych domi, kde je oznateno symbolem Bl — bydleni individualni, s regulaci 8ALa 8Ae.
Plochy takto vymezeng, se nachazeji na hrané jihozapadné orientovancho svahu, po obou
stranach mistni komunikace opatfené asfallovym povrchem o sitce, pohybujici se mezi

Im aZ 3.5m o spadu cea 10%, smétujici 7 trati Dily do frati Zlaby. Toto uzemi je exponované
7 hlediska obrazu krajiny. Vede z kfizovatky na pohledové vyrazném horizontu (€to Casti
obee, po hrang nezalesnéného kopee smérem do G7labi s mistni vodotedi zvaném Zlaby.
Regené tizemi je v soutasné dobé vyuZivino jako intenzivné obdélavané pole v kultufe oma.
V jeho blizkosti je umisténa regulacni stanice, pies severni Cast (8AT) vede vzduéné vedeni
NN a vzdusné vedeni slaboproudu. US doporuduje pielozku NN kabelizaci. Soucasné s tim 1
kabelizaci telefonniho vedeni i kdyZ nevede piimo pies fesené izemi.

V jihozapadni ¢asti je dal3i rozvo bydleni omezen ochrannym a bezpeénostnim pasmem
vysokotlakého vedent potrubi zemniho plynu o DN 500 .

V severovychodni ¢asti budou navrhované rodinné domy navazovat na stavajici individualni
zastavbu rodinnych domi a na zahdjenou vystavbu skupinovych rodinnych domi Dily.

V tomto vymezeném Uizemi bude umisténo 10 rodinnych domi. Variantng 13 RD.



Pozemky urcené pro jejich vystavbu patfi soukromym osobiam:

Témito vlastniky jsou:
MUDr. Josef Sustek, Hlinsko pod Hostynem.

Ing. Petr Misurec Zlutava.

Ing. Petra Misurcova, Zlutava.

Kremarova Hana, Zlutava,

Vefejna komunikace je vlastnictvim obce Zlutava,

Dotéend parcelni ¢isla navrhovanym fesenim:

p.&.1350, 1351, 135143, 1352/1, 1352/2, 1354, silnice 1531.

Plocha fesencho tizemi mé rozlohu 10.500m2, sklada se ze dvou &asti rozdélenvch misini
komunikaci. o rozloze: 6.500m2 a 4.000m?2.

3, Zhodnoceni diive zpracované dokumentace

Obec Zlutava ma platny tzemni plan vydany dne 4.8.2008, s nabytim Gé¢innosti 21.8.2011,
zpracovanym ing. arch. Jaroslavem Kunetkem. Tento (izemni plan je zavaznym podkladem
pro vypracovani této izemni studie. V souCasné dobé je dokontovano zpracovini Zmény ¢.1
UP Zlutava, ktera se viak tizemi fedeného touto studii nedotyka.

Studie . Zlutava-mistni komunikace do Zlabi“ je zpracovana v rozsahu nezbytném pro navrh
rozéiteni a zpevnéni stavajici mistni komunikace. Zaznamenéava také na zakladé vlastniho
méfeni piitomné inZenyrské sité. Obsahuje ve vykrese B3 dva vzorové fezy fesicl motorovou
a p&si dopravu v §ifce §m celkem. Tzemni studie s navrhem umisténi rodinnych domu
s viezdy a piipojkami viak musi vymezit vefejné prostranstvi s ohledem na nezbytna
manipulaéni a ochranna pasma technicke infrastruktury, p&si trasy, piipojky a napojeni vjezdu
a vstupu do rodinnych domii. Musi take respektovat ustanoveni vyhlasky &.501/2006 Sb.

v jejim platném znéni.

0d zpracovini této studic doslo ke zméné vedeni vodovodniho piivadége v éasti Dily
vedeného pied rozestavénymi rodinnymi domy a jeho pfemisténi na opacnou stranu ulice.
Projednano a dohodnuto se spravei siti bude misto napojeni pro skupinu rodinnych domi

v Gasti L Ke Zlabim.”

Zasady izemniho rozvoje Zlinského kraje nevyluéuji vystavbu navrhovanou US.
Geologické poméry pro zakladéni staveb a zemni prace jsou podminéné vhodne. Regend
tizemi se nachdzi na rozhrani Eocénu stfedniho, Paleocénu a svrchni kiidy: slepence, jilovee,
piskovee a Paleocénu: jilovee, piskovee



Podklady vyuzité pro zpracovani US Ke Zlabim:

- katastralni mapa obce

- mapy ze stitntho mapového fondu

- Uzemni plan Zlutava, zpracovatel ing.arch. Jaroslav Kunetek

_ Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zpracovatel Terplan Praha

. Studie DI . Zlutava-mistni komunikace do Zlabti, z 2/2011,zpracovatel ing Jifi Skrabal

. Zaméfeni stavajiciho stavu, které bylo podkladem pro vypracovani studie DI, Balt p.v.

- Vlastai terénni prizkum

- fotoanalyza

- Geologicka mapa Ceské republiky

- Usneseni zastupitelstva obce o potizeni uzemni studie ze dne 23.3.2011 &j.17/VI/2011

_ Zadéni Gzemni studie mistni komunikace ke Zlabtim z biezna 2011, zpracovand
odborem rozvoje a spravy majetku MU Otrokovice

4. Uzemné technicka a geomorfologicka charakteristika Feseného uzemi

Lokalita Ke Zlabiim pro vystavbu 10-13 rodinnych domu lezi na okraji Piirodniho parku
Chiiby, ve zvinéném terénu s reliéfem oblého povrchu jednotlivych terénnich vin. Preva¥uje
primérna krajinafska hodnota. Refené nzemi je vymezeno Gzemnim planem na krajinn¢
hrané, sméfujici od horizontu ,.Dily” do tésného 7labi . Zlaby*. Ve stavebnim fizeni je nutne
piihlédnout k této skute¢nosti a poZadovat architektonické feseni rodinnych domii na vysoké
odborné tirovni, ovéfené autorizovanym architektem.

Geologie pldy: hnédé plidy na piskoveich, slepencich, jiloveich na rozhrani Kygerske vrstvy
a Bystrické jednotky marinniho terciéru vngjsich Karpat, Racanské jednotky.
Cistota ovzdusi: v obei neni vétsi zneéistovatel ovzdusi. Uzemi obce je viak dotovino
registrovanymi zdroji zne¢isiéni ovzdudi stfedni velikosti z pramyslovych
objekti v Napajedlech a Otrokovicich. Redené tzemi viak leZi na zavetrne
strané od téchto zdroji.
Zéaplavové tzemi: v obei leZi ziplavove uzemi feky Moravy v blizkosti Bélovského mostu,
feseného tzemi se nedolyka.
Qesuvna Gzemi: Fedené tzemi patii do plochy nachylné na erozi pldy IIL stupné. Sesuvy
nehrozi, Patfi viak mezi plochy inverzni, mélo vétrane. Sesuvy potenciilné
Fefené tizemi nehrozi. Je viak tieba realizovat, nebo udrZovat meze
s krajinnou zeleni vymezené v tzemnim planu obee.
Geologické podminky pro zakladani staveb jednoduchych, jakymi jsou rodinné domy, jsou
podminéné vhodné. Pfed zahdjenim Kazde stavby musi byt proveden geologicky prizkum a
t4dné vyhodnocen v technické zpravé projektové dokumentace, nebo ve stavebnim denniku
stavby.
Lokalita je svazita od severovychodu smérem k jihozapadu ve spadu od 8% do 11%.
Na tento stav budou vyikové i smérové jednotlivé stavby rodinnych domi osazeny.
InZenyrské sitd jsou jiz z &dsti v feSeném Gzemi umistény. Silnice musi byt rekonstruovana a
roziifena také s ohledem na geomorfologii terénu a jeho spad vietné odvodnéni a zajisténi
splachovych a piivalovych destovych vod.



Souhlas s odnétim zeméd&lského ptdniho fondu byl udélen v souladu se zakonem

£.334/1992 Sb. jiz dfive v ramcei projednani k vydancmu izemnimu planu. Zemédelska
ptiloha je také soucasti této tzemni studie. Kazdy investor vak musi v ramei Uzemni pripravy
pred vydanim stavebniho povoleni pozadat pfislusny organ ochrany zemédélskeho pidniho
fondu o vydani rozhodnuti k odnéti semédélské pady ze ZPE.

5. Uzemni limity a ochranna pisma

Zemni plyn VIL ¢

Jihozapadni hranici feSeného Gzemi prochazi linie bezpeénostniho pasma vysokotlakého
plynovodu DN 500 ve vodorovné vzdalenosti od osy plynovedu 40m. Refenym tzemim viak
neprochazi. Tim je dodrZena 1 podminka minimalni vzdalenosti plynovodu VTL od
stavebnich objektd s uzavienymi prostorami. Ochranné pasmo VTL 500 lezi uvniti
bezpetnostniho pasma a &ini 8m méfeno kolmo na obrys potrubi. Piipadnou stavebni Emnost
vaitf ochranného pasma lze vykonaval pouze s pfedchozim souhlasem dodavatele
zodpovidajiciho za provoz prislusného plynarenského zatizeni.

Elektricka energie NN:

Regenym tizemim prochazi vzdusné vedeni NN 0.4 KV, které bude pieloZeno a kabelizovano.
Ochranné pasmo podzemniho vedeni energetického dila €ini 1m od povrchu vedeni krajniho
vodice na kazdou stranu.

Zemni plyn STL:
[Tzemim také prochizi stavajici vedeni stredotlakého plynovodu STL DN 90 s ochrannym
pasmem Im na kazdou stranu méfeno kolmo od plasté potrubi.

Vodovod:
Uzemim povede déle po jedné stran ulice vodovodni fad DN 80 s ochrannym pasmem [.5m
méfeno kolmo od plasté potrubi na kazdou stranu.

Nejmensi dovolené vodorovné a svislé vzdilenosti pii soubthu a kiizeni podzemnich
vedeni infrastruktury v obytné zone:

[Tzemni studie obsahuje ve své textové i vykresové ¢asti konkrétni ¢iselné udaje o
podminkach prostorového usporadani podzemniho vedeni IS, které vychéari z disledne
koordinace urbanistickych, funkénich, uZivatelskych a dodavatelskych hledisck.

Prostorové podminky pro uklidani podzemnich vedeni:

Smérové a vyskové situovani vedeni ve vazbt na mistni komunika¢ni systém.

Divodem limitovani je ochrana podzemnich vedeni pied vzajemnymi kolizemi.

Casti pfidruzeného prostoru vetejného prostranstvi vhodne pro ukladani podzemnich vedeni:
- cyklisticky pas,

- nezpevnéné &asti,

- pomocny zeleny pas- chodniky

Viskové kryti podzemnich vedeni 11



- silové kabely: do 1KV -35cm, do 10KV -50cm, do 35KV -100cm
- plynovod: STL -80cm (mensi kryti jen po projednani s plynarenskym podnikem), nejvetsi
doporugené kryti -150cm
- prostor pro pripojky mezi -50cm a -100cm
- vodovodni potrubi: nejmensi kryti. - |00cem a% -160cm, nejvétii doporucené kryti, -220cm
- sdElovaci kabely: nejmensi kryti, -40cm a7 60cm, nejvétsi 150cm
- zaklad stozaru VO: -150cm
Nejmensi dovolené vodorovné vzddlenosti pfi soubéhu podzemnich sii:
_ silové kabely 1TKV/10KV: STL 60cm, vodovod 40cm, kanalizace 50cm, 1KV/ 10KV
15¢m, sdélovaci kabely: chranénc 30c¢m, nechranéné 80em
Nejmensi dovolené svislé veddlenosti pfi kiZeni podzemnich siti:
_ silové kabely TKV/10KV: sdelovaci kabely 30cm nechranéné, 80cm chranéné, STL
20cm, vodovodni sité a pripojky 4Ucm (podminéné i 20cm), kanalizace 30cm 1KV
Sem, 10KV 15em
Poznamlka: pracovni pruh pii opravich a cekonstrukeich inzenyrskych siti uréuje projektant
téchto praci.

Uzemni limity:

UJzemnim limitem je 7de moZnost vodni eroze a z krajinného hlediska také zastavba na hrané
vyrazného pfirodniho svahu . Trasy vzdusiného vedeni VN a vysokotlakého plynovodu
neovlivni pfimo zastavbu rodinnymi domy a inzenyrskymi sitémi ve vybrané lokalité.

V mist® se nenachazi zadny z prvki kostry ekologické stability.

6. Pozadavky na zachovini prirodnich a kulturnich hodnot v Gzemi

Zemédélsky puidni fond a jeho ochrana.

Betené tzemi se sklada ze dvou samostatnych lokalit rozdélenych mistni komunikaci.

V soutasné dobé slouzi pozemky k zemédélske vyrobg v kultufe ornd v kategorii ochrany 1V.
Souhlas s odnétim byl vydéan OZP Otrokovice v ramei Hzeni o tzemnim planu obee. K zaboru
dochizi Setrnym zpisobem oboustrannou uligni zastavbou ve faktické proluce o sifce cca
700m mezi centralni zastavénou &asti obee a jeji Zasti Zlaby. S tim, Ze vefejné prostranstvi i
zahrady u rodinnych domt budou ozeleneny .

Ovzdusi.

Nivrh US predpoklada komplexni elekirifikaci a plynofikaci rodinnych domu k zajisténi
jejich vytapéni, vafeni a pliprave teplé uzitkové vody . Kvalita ovzdusi bude tak zachovina.
Zejména i s ohledem na to, ze se navrhované rodinné domy nachdzi v inverznim Gzemi.
Kvalita ovzdudi je obecné zajisténa i nedalekym Piirodnim parkem Chiiby.

Likvidace tuhych komunalnich odpadu.

V (zemi nebudou vznikat nebezpeéné odpady. Bio odpady mohou byt likvidovany
kompostovanim na zahrade. Recyklovatelny material (papir, selezny odpad, textil), pak
svozem do sbémy surovin. Zbyvajici odpad odvozem na centralni Fizenou skliadku podle
<chvaleného Fadu o nakladani s odpady vydancho obei Zlutava. Variantou je i svoz a likvidace
odpadu tfidéného do oznacenych nadob na misté jeho vzniku. Uklid soukromych i vefeinych
ploch bude zajistovat jejich vlastnik.



Zachovdni pFirodnich hodnot.

Krajindisky pomérné exponovana hrana svahu Dily-Zlaby musi byt osazena objekty, které
neprevysi vyskovy limit jednoho nadzemniho podlaZi s podkrovim. Pouzity budou prirodni
materialy. zejména na krytinu stfechy-nejlépe Eervena palena taska.

Ulice bude na vefejném prostranstvi osdzena jednostranné stiedne vysokymi okrasnymi
stromky a po obou stranach kfovinami.

Pohledové poméry zejmeéna ve Smeru na Chiiby nebudou poruseny. US nenavrhuje Zadnou
architektonickou ani pFirodni dominantu.

Ochrana kulturnich pamdiek.

Kulturni ani historické paméatky nejsou v miste saznamendny ani vyznaceny. Archeologicky
prizkum bude nafizen v piipadé, Ze si to dotéeny orgén vyhradi, nebo v rimei realizace
stavby v piipadé, Ze dojde k nalezu. Tehdy musi stavebnik neprodlenc k tomu vyzvat
piisluiny Archeologicky astav Akademie véd v Brné.

Likvidace odpadnich a destovych vod

Odpadni a splaskové vody budou svedeny do spoletného kanalizatniho fadu pies samostaing
domovni &istirny odpadnich vod jednotlivych RD. Ty jsou pak svedeny do mistni vodotede

v souladu se schvilenym programem KU Zlinského kraje.

Deifové a privalové vody budou zachycovany dostateéné velkym ozelenénym a zatravnénym
pozemkem rodinnych domii ve smyslu vyhlasky €.501/20065b. Individualni fe$eni zahrad a
jeiich oploceni musi vyloucit takové jejich zadrZovani, které by mohlo ohrozit viastni nebo
sousedni objekty & poskodit soukromy nebo vefejny majetek. (Tzemni studie doporucuje
piedzahradky viibec neoplocovat a sousedni pozemky délit jen nezbyinymi opérnymii
zidkami.

7 Urbanisticka koncepce, navrh zpiisobu zastavhy

CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE OBCE:

Je dana schvéalenym tzemnim planem. Umisténi a zpusob zastavby vetné objemove
struktury a architektonického vyrazu musi odpovidat okolni krajiné a venkovskému
charakteru obee charakierizovanému uliéni zdstavbou _profi svahu®, pfevazné fadovou. Ohee
Zlutava je specificka nedostatedné rozvinutym vefejnym prostranstvim a nasilnym
prosazovanim oploceni a dokonce i obezdéni hranice soukromych pozemku bez ohledu na
stay a umisténi dopravni a technické infrastruktury. polichy rozvoje obee ato i v misté kde se
dotéeny nedvar nachazi. Tento trend jde tedy i proti zajmu majitele takto ohrani¢eného
pozemku.

Uzemni studie proto navrhuje piisné regulovany rozsah vefejného prostranstvi, ktery vychazi
7 normovych vzdalenosti mezi podzemnim vedenim inZenvrskych siti a odstupove
vzdalenosti RD od vozovky.



NAVRHOVANA URBANISTICKA KONCEPCE 11ZEMNI STUDII:

Plochy 8Af a 8Ae vymezené pro s4stavbu tzemnim plénem neumoziuji variabilni fedeni
hnizdové, kobercove, nebo skupinové zistavby. Zvolena byla proto jednoducha uli¢éni fada ve
dvou variantach. Prvni varianta predpoklada po obou stranach komunikace jednotlivé soliterni
rodinné domky. Druha varianta pavrhuje solo domky jen po jedné strané a na druhg.
jihovychadni, pak fadovku ze dvou kratkych skupin po 4 rodinnych domech.

Uzemni studie obsahuje i vzorovy ez osazeni RD. Z diivodu ochrany zelené plochy
stavebniho pozemku, urbanisticke ckonomie a hospodarnosti. neuvazuje studie s¢ samostatne
stojici garazi. Garaz ma byl umisténa v ubjektu rodinného domu, nejen z nispornyeh divodi,
ochrany zemé&délské pidy, respekiu k k viasini zahradé ale také proto, Ze projekiant takove
tefeni miFe v kazdém individualnim piipade nabidnout. Pesto i pro toto fedeni- které nelze
v US nafidit- je navrhovéana odstupovan vzdalenost od hranice stavebniho pozemku
nesymetricky, tak aby byl vzdy z jedné strany RD umoznen pohodlny vjezd na zahradu.

Navrzené urbanistické feseni zarutuje ckonomické vyuziti tzemi z hlediska investic do
technické a dopravni infrastruktury 17 hlediska splnéni optimalnich poteb a narokil na
individualni bydleni v rodinnych domech. S ohledem na otckavanou ctapizaci vystavby je
vedena vetdina siti po jedné strand ulice. Na druh¢ strané ulice budou rodinné domy napojeny
jednotlivé samostatnymi pipojkami protlakem pod silnici.

Prostorové uspofadani vychazi z _Podminek pro vyuziti ploch a stanoveni podminek
prostorového uspofadani a zikladnich podminek ochrany krajinného rdzu™ stanovenych
yydanym tzemnim planem pro kédy Bl a podminky 8Afa 8Ae, které uréuji vyiku zastavby
| nadzemni podlazi s podkrovim- bez podsklepeni. Takto vymezena podminka silng omeruje
zpiisob venkovského Zivota a soudasné 1 komplikuje technicke feseni ve svaZitém terénu ( na
L0m &ini vyskovy rozdil 120-150 cm). Dile architektonicky omezuje vybér stavebnika na
rodinné domy typické pro zcela jiné klimatické podminky a zem¢ s jinou kulturou bydleni.
Ptes zdanlivou tsporu za zemni prace pfl stavhé sklepa, je fesenis podsklepenim RD
dlouhodobé vyhodné (uskladnéni, gard?, kotelna, pradelna. ..). Proto povazuji tento regulativ
za opomenuti zpracovatele UP nezbytny viak k projednani s piisluinym Gfadem tzemniho
planovani a stavebnim ufadem. (§2 odst.a) &.2 vyhlasky €.501 12006 Sb. = 2NP, 1PP a
podkrovi).
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Uzemni studie doporutuje s ohledem na poskyinuti variability stavebnikovi a uplatnéni
obvyklého Ceského profilu rodinneho domu ve venkovském osidleni na pomezi Han¢ a
Slovacka, uplatnit tyto limitujici podminky pro stavbu rodinnych domt v tomto feseném
uzemi:

1 nadzemnim podlazim a 1 podkrovim

Jedna se o limitujici podminku s tim, Ze stavebnik miize realizovat i mensi rozsah podlaZi.
nez je uvedeno. Jedna se piiblizng 0 7 - 8 m vyskovou hladinu zéstavby- vztaZeno k niveleté
vozovky a nejvysiimu profilu RD. Tim je splnéna 1 podminka prostorového uspofadani dana
izemnim planem

Doporueny architektonicky vyraz:

Stiecha o spadu 33°- 45°, krytina palena taska, fasada hladka omitka, moZna je i rucni uprava
s plastickym ¢lenitym vzorem (napt. stitkana omitka)-odoldva odnimani tepla vetrem.
Barevna tprava omitek ve svétlych lomenych barvach (nikoliv v zakladni barve),
zametnickych a klempiiskych prvku je doporucena bild. Materidly vyplné otvori prirodni.
Neni vyloudeno pouZiti prirodnich materiali i na konstrukei domu: dreva, kamene, nebo
reného zdiva. Osa hiebene krovu bude rovnobézna s osou vozovky.



Oploceni pozemku:

Oploceni nesmi svym rozsahem, tvarem a materialem narusit charakter stavby na oploceném
pozemku. Doporuceny je #ivy plot, nebo draténé pletivo do 180cm.

Predzahradka: doporudeno bez oploceni €l obezdéni.

URBANISTICKA KOMPOZICE:

Je dana vymezenim ploch ve vydaném azemnim planu. Razeni rodinnych domt a vymezeni
hranic stavebnich pozemki je uréovéano teréncm, pribéhem a zpisobem oslunéni fesenc
lokality. Osové jsou rodinné domy mirne posunuty od kolmice K ose vozovky. Je tak
posilena intimita bydleni a soukromi stavebnikii. Osové jsou rodinné domy orientovany ve
sméru severozapad-jihovychod. Tento névrh prosel posouzenim nékolika variant, ze kterého
byly vybriny dvé:

1. samostatné stojici RD na obou stranach ulice

2. samostainé stojici na severovychodni stranc a dvé kratké fady RD na jihovychodni strane
ulice. Tuto variantu dopliiuji dvé détska hfisté a jedna proluka vidy upraven¢ verejnou zeleni
a drobnou architekturou.

Rodinné domy na severozapadni strané ulice budou mit obytné mistnosti orientované do ulice.
Rodinné domy na jihovychodni strané budou dispoziéné feseny tak, aby byly obyiné mistnosti
orientovany do zahrady.

Denni osvétleni a proslunéni:

Umisténi rodinnych domf, odstupy a osazeni to terénu podle uzemni studie spliuje
pozadavky na normové denni osvétleni v souladu s normovymi hodnotami.

Stejné tak urbanistické feseni US umo#iiuje proslunéni v navrhovanych rodinnych domech

v souladu s predpisy. Byty v téchto domech musi byt proslunény tak, aby soucet proslunénych
podlahovych ploch obytnych mistnosti byl roven nejméné 1/3 viech podlahovych ploch
obyinych mistnosti bytu v rodinném dom@. V piipadé varianty se samostainé stojicimi RD a u
koncovych fadovych rodinnych domii ma byt sou¢et podlahovych ploch proslunénych
mistnosti roven nejméng ¥: soutu podlahovych ploch viech obytnych misinosti.

Napojeni rodinnych domu na mistni komunikaci do garaze i pési bude provedeno v souladu
s prisludnymi normami a zvlastnimi zakony a podle pokyni spravee komunikace a policic CR
ve spadu min. 2- 3% od domu. Piedepsana odstupova vzdalenost rodinného domu od okraje
vozovky 3m je dodrZzena. Navrhovana vzdalenost jednotlivych rodinnych domii od hranice
stavebniho pozemku je zvolena tak, aby umoziiovala odstaveni druhého osobniho vozu na
vlastnim pozemku a nezabirala misto na vozovee.

Piistup k zadni hranici pozemlki- zadni &asti zahrad, je umoZnéna zpevnénou pesi cestou,

s lehkou konstrukei vrchni vrstvy- neni uréena k pohybu motorovyeh vozidel.

Uzemni studie dale navrhuje k lep$i obsluze tzemi také novy, na tuto cestu a mistni
lomunikaci navazujici chodnik se zpevnénym povrchem, pod ktery bude ulozeno podzemni
vedeni NN po picloZee

8. Funkéni a prostorova regulace, architektura a tvaroslovi
Silueta uliéni fronty bude harmonizovat s mistni tradici a zvyklostmi v regionu. Bude

svnchronizovéna s tvarem terénu a osou krajinného prvku- terénni hrany.
. stiechy sedlové, vyjimegné valbové, (nikohv polovalba)



- krytina tvrda, palend. Nejlepe svétle Cervend

_  orientace hicbene rovnobézné s osou mistni komunikace

- poéet podlazi, maximalné: jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi

_ vzajemné odstupy staveb spliuji pozadavky architektonicke, urbanistické, hygienicke
i #ivotniho prostiedi, take prevence zavaznych havérii, pozarni bezpeénosti i
pozadavk( na denni osvétleni a proslunéni

- odstupové vzdalenosti mezi rodinngmi domy jsou navrZeny na 10m, vice nez uvadi
§25 vyhlagky €.501/2006 Sb. tj. 7m. Nayrhovana vzdalenost od hranice sousednich
pozemki je 3,5m a 6.5m, tedy veidi nez piipustne 7m. Divodem je nejenom splnéni
hygienickyeh, urbanistickych a bezpegnostnich podminek, ale take skutetnost, Ze
{izemni plan na plochich tohoto tesencho tzemi s kodem Bl a podminkami gAfa8Ac
umo#iuje také umisténi staveh pro rodinnou rekreaci pro kier¢ je predepsana
vzdalenost 10m pro prostor ktery mezi sehou vytvari.

_ Stavebni ¢ara je vedena po predsunutém okraji titu rodinnych domi tak, aby
kopirovala linii krajnice vozovky, ktera je regulaéni Carou pro geodetické umistovéni
a viskové osazovani rodinnych domil. s piihlédnutim ke dnu kanalizaéni stoky

- Vjezd do garéZe ani dalsi terénni upravy nesmi ohrozit podminky pro ukladani
technické infrastruktury, jeji dostateéné kryti, nezamrznou hloubku doporucovanou
pro mistni poméry 130cm a jejich odstupy. Musi byt také zaruden piistup k méficim
pistrojim pro povéfenc pracovniky spravee siti a Gdrzba & opravy pii havariich.

Dispoziéni feSeni.

Druh navrzené zastavby piedpoklada dvougeneraéni bydleni (det + rodiée). vyjimeéne
tiigeneraéni — vzhledem k gspornému pidorysu i stredne velkému pozemku. Urbanisticke
fefeni umoinje bezbariérovy piistup do objektiy, ktery bude detailne delinovan v
dokumentaci ke stavebnimu povoleni. Uizemni studie navrhuje optimalni padorys solodomku
10x10m. fadového 10x12m. tyto rozmery jsou doporuéujici.
Podle umisténi a orientace objekta ke svétovym stranam, ktera vychazi z optimalniho
kompoziéniho Feseni, jde o dve skupiny mozné dispozice bytovyeh jednotek:
a) orientace uliéni strany domu na jihovychod.
Obytna &ast bude umisténa do ulice zejména obyvaci pokoj a pracovna déti. LoZznice
do zahrady, stejné tak kuchyng, pripadné pracovna rodiét. Urbanisticke fesent
umoZiuje u samostatng stojicich rodinnych domi umistit okna i do obou stitovych zdi.
Zde je moné umistit socialni zafizeni
b) orientace uliéni strany domu severozapad.
Obytna &ast bude orientovana do zahrady tj. obyvaci pokoj a pracovna deti. Loznice,
kuchyné, pracovna rodiit do ulice. Socidlni zafizeni ve sifedni &asti dispozice.

V obou dispozicich se predpoklada v objektu paraz, pradelna, kotelna, sklep, dilna. Zasadni
pro toto dispozi¢ni doporucené feseni je hospodarnost pii uzivani a provozu rodinného domu
s uchovanim co nejvétsi plochy dvora a zahrady pro rekreaci. zaliby ale i produkéni moznosti
zemédelské pudy na nezastavéné Casti stavebniho pozemku.

Poznamka:
dispoziéni navrh této US je doporutujici a za feden zodpovidd autorizovany projekiant
dokumentace ke stavebnimu povoleni. Vychazi viak 7 tradice a zkuSenosti v regionu.



Osazeni do terénu:

Osazovaci vykres, ktery bude soucasti projektové dokumentace, bude respektovat skutecnost,
se navrhovana zastavba je fazena proti svahu, nikoliv po yrstevnici a jednotlivé RD budou
osazovany v koordinacl se sousednimi domy tak, aby se nerozchazel ve vyfkovych kotach.
Nejvyie polozeny bod RD, musi respektovat povinnost polozit izolaci proti vodé min. 15¢cm
nad upraveny terén, s védomim, z¢ plynosilikatové tvérnice typu siporex, ytong apod.
vyzaduji jesté dalsi ochranu proti navihnuti a opakovanému zamrznuli. Je tedy nutné vytvofit
 urgitou rezervu vzhledem ke spédu terénu od objektu RD a moznému navyéeni krytu
vozovky pfi jeji upravé a obnove jejiho plasté. Zavaznym bodem pro osazeni bude pro celou
tadu RD niveleta jiz dokonéené vozovky nebo jeji krajnice pokud bude jiz osazena a bude se
ofekavat dodateéné poloZzend posledni vrstva na vozovee. Vzdy musi pievladnout zasada
mirného spadu 2-5% piistupového chodniku do domu a terénu piedzahradky, smérem

k silnici. US respektuje a spliuje podminky danc vyhlagkou & 501/20065b.§§20a 21 o
vsakovani destovych vod a poméru zastavéne plochy k celkové vyméie pozemkd

Tvaroslovi:

Zpracovatelé projekti rodinnyeh domi v této lokalité musi dbdt na tvarovou a objemovou
vyvaZenost stavebniho dila k ploge pozemku, ale take sousednim a okolnim stavbam.
Dodrzena bude maximalni vyskova hladina INP+ PODKROVI.

Rytmus okennich a dveinich otvorti bude odpovidat danym rozmértm plochy fasady.
pozadavkim na ekonomicky provoz domu, denni osvétleni a proslunéni, ale take respeklu

k soukromi svych souseddl. Okna mohou byt predsazeni pred fasadu, vsazena do fasady, nebo
jak je bé#né osazend do zdi s osténim.

Prostorova vyvazenost objektu bude dana geometricky promyilenymi pomery stran a vyiky
ke sklonu stfechy a jejimu tvaru. PouZitc nistroje tvaroslovi budou jednoduché (bez vézicek.
arkad, balustrad ¢ arkyiu), tak jak to odpovida mistni tradic a {ispornému vyuZivani
ptirodnich zdroju.

Ptistavky, stiiky a konstrukéng neodavodnitelné doplitky na stavbé lze povazoval 7a
nevzhledné a nevhodné.

Oploceni bude zasadné jen dvojiho druhu:

1. dratény plot, nejlépe v zelené barve, yysoky optimalné 130cm, maximalné 180 cm
2. 7ivy plot z rychle rostoucich dievin a kfovin, udrzovany na vyice max. 180 cm od
upravencho terénu.

Podminky pro vyuziti ploch, jejich piipustné, podminén¢ pripustné a
nepiipustné vyuziti (prevzato OOP str.9).

Hlavni vyuziti: bydleni je dominantni, v kvalitnim prostiedi

Piipustné vyuZiti:pozemky rodinnych domi, pozemky souvisejic dopravni a technickée
infrastruktury. pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci
splijici podminky vyhlasky ¢. 501/2006Sb. §20, odst. (4) a (5). Pozemky souvisegjiciho
ohtanského vybaveni mistniho vyznamu a pozemky daliich staveb a zatizeni, které nesnizuji
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v plose vymezené Gzemnim plinem, jsou sluditelné

s bydlenim a slouZi zejména jejim obyvatelam.

Nepiipustné vyuziti: bytove domy, stavby a zafizeni které snizuji pohodu bydleni, zejména:



. samostatné stojici stavby pro pramyslovou a zemédélskou vyrobu
- skladové arealy
- E&erpaci stanice PHM

9. Vefejné prostranstvi

9.1 DETSKA HRISTE

Uzemni studie navrhuje v koncovych plochéch na okraji stavebnich pozemk, ziizeni
détského hiisté pro predskolni déti s parkovou tipravou s vefejnou zeleni nizkou a stfedng
vysokou se zatravnénim.

7akladnim vybavenim bude piskovidté a lavicky. Sekundirng po zvaZeni, kolotod, nebo
houpadka. Ve v jednoduchem provedeni spliiujici piisné naroky na ochranu, bezpedi a zdravi
déti a mladeze.

§ gasteénym oplocenim z draténého pletiva ze strany polni lultury a na hranici OF zemniho
plynu s vyskou do 150 cm max. Umisténym po projednani s dodavatelem zemniho plynu.

Y téchto plochich se nesmi stavet tryalé stavebni objekty ani stavebni zafizeni.

Variantni feseni predpoklada vyuziti proluky mezi dvéma fadami RD k vefejnému
prostranstvi osdzenemu vefgjnou zeleni.

97 DEFINICE VEREINEHO PROSTRANSTVI, ULICN PROSTOR

Veiejné prostranstvi je definoviano §34 zakona &.128/2005b. 0 ohcich (obecni ziizeni).
Stavebni zikon je §2 odst.(1) pism. k) zafazuje mezi pozemky, stavby a zafizeni veene
infrastruktury, zfizované ve vefejném zdjmu. ,
Uzemni plan v feSeném Gzemi Gzemni studii vefejné prostranstvi nedefinuje. Je viak v UP
uvedeno jako pipustné vyuziti v plochach pro bydleni individualni. Proto tizemni studie
vychézi z definice zakona o obeich, ktery stanovi, Ze ,vefgjnym prostranstvim jsou vSechna
namésti, ulice, trziité chodniky, vefejna zclen, parky a dal3i prostory piistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani a to bez ohledu na viastnictvi k tomuto prostoru™.

{zemni studie yymezuje pozemky veiejného prostranstvi takto:

Po obou stranach ulice mezi krajnici vozovky a hranici stavebniho pozemku (pfedzahradky).
74 &iku komunikace s krajnicemi je povaZovana navrhovana aprava s rozsifenim podle studie
Mistni komunikace Do Zlabi** vypracovana ing. Jifim Skrabalem 02/11. Jeji fedeni bylo
podkladem pro tuto tzemni studii.

§ifka vefejného prostranstvi na severozipadni strané vozovky &ini 4,30 m.

Siika vefejného prostranstvi na jihovychodni strané vozovky ¢ini 4m.

Mafeno vzdy mezi krajnici a hranici stavebniho pozemku. Rozdil je dan mensin poctem
vedenych inzenyrskych siti a umisténim chodniku pro pési.

Vefejné prostranstvi veetné vefeiné komunikace je celkem 13.6m Siroké- vzdalenost mezi
hranicemi stavebnich pozemki, méfeno kolmo k ose vozovky. Vzdalenost od hranice
stavebniho pozemku k nejbliziimu bodu rodinného domu je 3m- vychdzi z moznost
odstaveni osobniho vozu. V pfipadé stavby pro individualni rodinnou rekreaci je to povinne
( viz. §21 (2) vyhlasky €.501/20065b.).



Sitka pozemkl pro vefejne prostranstvi je dana normovymi vzdalenostmi ukliadanc ajz
uloFené technické infrastruktury ( viz. Limity vyuziti Gzemi. UUR) a ostatnimi rezortnimi
predpisy. Dale potfebou umistit stoZary vefeiného osvétleni a ziizeni jednostranného
chodniku pro pési. Vefejne prostranstvi slouZi predevsim obsluze potieb rodinnych domi a
snadnému provozu a Gdrzbé technicke a dopravni infrastruktury, bezkonfliktnimu pohybu
obéant obce. Sitka mistni komunikace je dana sifkou jejich dvou pruhii: 2x2.5m, to i
minimum pro dvoupruhovou vozovku v tak prikrém terénu.

Tyto dimenze pak uréuji cellovou Siiku ulice-vzdalenost mezi rodinnymi domy, mereno
kolmo k ose vozovky, ktera éini 19,6 m a je zarukou denniho osvétleni, proslunéni i
provétrani a zachovam piiméfeného soukromi.

10. Navrh zdikladni technické vybavenosti

10.1. ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Specificka potieba vody pro pln& vybavené byty:
170l/obyvatele

Podet bytovych jednotek:

13 bytovych jednotek

UvaZzuje se maximdlni pocet bytli podle varianty s 13 rodinnymi domy vzdy s jednou bytovou
jednotkou s obsazenosti 4 1idé na 1bj., tj. 52 obyvatel celkem.

Maximalni denni potieba:
Qm =52x 170 = 8,84 m3 { den.

Maximalni hodinova potieba:
Qn=Qmx kh=( 384 x2.1):24=0.77 m3/hod, tj. 770 /hod.

Maximalni vicFinova poticba:
Qs= 0.21 Vsec.

Mavrhované feseni:

Vodovodni fad pro 13bj. V sidlisti Ke 71abiim bude napojen na stavajici vodoved v misté
kiizovatky ke skuping RD Dily ktery ma v lomto misté dimenzi DN 80 LT. Navaze na ngj
potrubim PVC DN80 a povede po jedné strant ulice. Divodem je predpoklad, Ze 2. etapa
vystavby-jihovychodni &4sti sidligte, bude zahajena s ¢asovym odstupem. Tato strana pak
bude napojovéna jednotlivé, samostatnymi pripojkami.

Piipojky k rodinnym domtm budou v minimalni jmenovite svistlosti Js1%, zakonéeny ve
vodomérmé Sachts s vodomérem a uzaviracimi ventily a vypustnym ventilem. Uzaviraci ventil
pro domovni piipojku bude na vefejné piistupném misté, nejlepe v zeleném prubu.

10.2 POZARNI VODA.

V feteném Uzemi jsou navrZzeny 2 hydranty. V obei pusobi shor dobrovolnych hasién ktery
mé k dispozici mistni hasi¢skou zbrojnict.



Rozvod vody v obei je gravitaéni zasobeny z mistniho zdroje situovaného ve Zlabech. Odtud
vytlaénym potrubim DN 100LT je pieterpan do podzemniho vodojemu na koté 346m.n.m
Nejvyssi bod upraveného terénu v mistd nejvyse polozeného RD je na vrstevnici 298 m.n.m.
Vika stavby k hiebenu max.9m tj. 307 m.n.m

Potfeba vodniho sloupce tak &ini 12m

Skuteény rozdil tlaku v misté nejvyse poloZené stavby: 346-307 = 39m.

Tlak vody v misté je dostatecny.

10.3 SVEDEN] SPLASKOVYCH VOD
Splaskové vody ze 13 rodinnych domii budou po pred¢isténi viastni domovni Cistirmou
svedeny stokou jednotné kanalizace do vypustniho objektu a ostatnich zafizeni slonZicich
k odvadeni a éiéténi odpadnich vod v miste kfizeni silnice Zlaby s hranici k.. Zlutava, Zde
bude v prithéhu navrhového obdobi {izemniho planu zbudovana k odvadeni splaskovych vod
odlehtovaci komora s Serpaci stanici. Kanalizace bude jednotna v plastovém potrubi DN300,
ktera povede stredem mistni komunikace v hloubce zaruCujici dostatecny a optimalni spad.
Kazdy objekt rodinného domu bude mit na vlastnim pozemku umisténu malou domovni
istirnu odpadnich vod.

Piipojky z jednotlivych rodinnych domu o minimalni DN 150, budou na kanalizacni shérat
napojeny pies redukéni odbocku po predéisténi viastni domovni istimou odpadnich vod..
Kazda pripojka k RD bude mit revizni Sachtu s Sisticim kusem. Jednotlivé svody dedtovych
vod budou mit lapade krytiny a nedistot.

Domovni i uliéni vpusti budou opatieny sifony a lapadi pevnych casti, kontrolovatelnymi a
vyjimatelnymi.
Revizni §achty na patefnim sbératl budou osazovany po cca 30m.

10.4 RESENI DESTOVYCH VOD:

Pozemky pro stavby rodinnych domii i rodinnou rekreaci musi ve smyslu §21 (3) vyhlasky
£.501/20068b. zajisténo vsakoviani destovych vod na svych pozemeich. Uzemni studic svym
fesenim tuto povinnost zajistuje. 7 konkrétni fedeni viak zodpovida projeklant stavby.

K vypottu svedeni destovych vod je uvazovano v prumeru 400m2 na 1RD.

13RD x 400m2 = 5.200m2

Plocha odvodnéni: 0.52 ha

Potet obyvatel na 1ha = 52/0,52 = 100 obyv./ha

Primémy soudinitel odtoku : 0,35

Mezni dést : 10 I/sec/ha

Ptitok mezniho deste : 28 l/sec

Kanalizace jednotna svede pritoky az do mnozstvi mezniho desté k vyrovnavaci nadrzi ve
Zlabech, kde budou akumulovany a predCisicny.

Pritoky z daného povodi piekradujici mezni dest budou oddéleny a svedeny obecni
lcanalizaci do mistniho recipientu. Proti piivalovym destum bude slouZit i nova agrikulturni
tprava predzahradek a domovnich zahrad.

10.5 HYDROTECHNICKE POSOUZENI:

Uzemi uréené k zastavbeé 13 RD se svaZuje smerem k jihozépadu ve spadu 8-11%. Uzemi je
jednim kanalizatnim okresem bude planimetricky vyméfeno pfed zahdjenim vystavby.
Navrhovana kanalizaéni stoka bude realizovana v oteviené ryze, hloubené s roubenim a
pfislusnym zapaZenin. Technologii pokladky i piislusny materidl navrhne dodavaiel stavby
technické infrastruktury, Hloubka uloZeni musi odpovidat moZnostem na napojeni nemize
poloZeného suterénu rodinného domu.



10.6 ZASOBENI PLYNEM

Obec Zlutava je plynofikovana. Stredotlaka sif’ je vedena z regulaéni stanice RS 1400/2/1-440
a je z PE trub. Napojena je na vysokotlaky plynovod o DN 500/ PN40 Pohotelice- Nova
Dadina . Stiedotlaky plynovod vede fedenym Gzemim z nedaleké regulaéni stanice do obce

v dimenzi LPE DN 90 a provoznim tlaku 0.3 Mpa.

Domovni pfipojky jsou navrzeny na DN 25 (1) z LPE materialu.

Vyhledovy odbér 52 obyvatel sidliste s 13 RD s piedpokladem 100% plyno fikace
domdicnosti:

13 odbémych mist

13 x 3000 = 39 000 m3/rok

Navrhové obdobi:

1. etapa: S RD 2015 =15 000m3/rok

[1.etapa: 8 RD 2020 =24 000m3/rok

7 ASOBEN{ ELEKTRICKOU EN ERGII

10.7 SILNOPROUD
Nové vystavba 13 RD bude zafazena dle CSN 34 10 60 DO KATEGORIE a. Pifkon pro jednu
bytovou jednotku : SKW/1bj

Vypodet pikonu el. Energic:

13 bytovych jednotek: 13x8x0290=30,16 KW

Maximalni ptikon pfi souéinnosti 0.8 a a&iniku cos=0.95 bude 24 KVA

Napéti : 3 + PEN stiidave 50 khz, 380V

Ochrana: nulovanim dle CSN 34 1010, &1L 73

Poticbny piikon energie 24 KVA bude doddn ze stavajici sité NN 0,4 napojené na trafostanici
T10 obec. Se zaokruhovénim na trafostanici T12 Zlaby.

Stavajici rozvodnd sit NN v misté nové zastavby je vedena vzdusnym vedenim na sloupech
pies fefené azemi. Jako podmifujici investici je proto nezbytné provest jeji kabelizaci jak
navrhuje Gzemni studie, nejlépe viak i dale ve Zlabech, v zajmu dal3i nové zastavby.

Ve po Kladném vyjadieni a souhlasu distributora.

Piclozka NN a kabelovy rozvod bude vybudovan v predstihu pred zahdjenim stavby
rodinnych domi, zasmyckovanim do PRIS pilift umisténych v zelencm pruhu na hranici
stavebnich pozemki. Odtud pak kabelovymi piipojkami pies HDS do rodinnych domil.

10.8 VEREINE OSVETLENL

Svitidla budou vibojkova na ocelovych stozarech parkového typu. Napojena budou na
kabelovy rozvod NN paralelne. Zapinaci impulz bude reagovat na obecni rozvod sité
veiejného osvétleni. Vzajemnd vzdalenost stojant VO bude 25 - 30m.

10.9 SLABOPROUD

Uzemni studie nefedi kabelizovany rozvod slaboproudu pro telefon, clektronmickou postu a
digitalni komunikaci. Pfipadne néklady v piipadé realizace kabelovych rozvodi ponese
distributor telekomunikaéni sité. Naklady na piipadné pripojky a piipojeni aparatii ponesou
spotiebitelé.



11. Udaje o podzemnich a nadzemnich stavbach, které s¢ na feSeném uzemi
nachazeji

Na fedeném Gzemi se nachazi mistni komunikace s povrchem z asfaltoveého betonu, bez
zpevnéné krajnice o Sifce mezi 3-3.5 m.

Podél komunikace je ulozen rozvod zemniho plynu DN 90, po jeji Jevé strané smérem do
Zlabi.

Pics fefené tizemi vede vzduiné vedeni NN 0.4 KVA, které bude nutné pred zahdjenim
vystavby pieloZit.

12. Reseni potieb z hlediska ob&anské vybavenosti

Obéanska vybavenost a jeji druhova riiznost je vyrazem trovné kvality a uspokojeni potieb
kulturnich, sportovnich a spotiebitelskych obyvatel obee.

Obec 7lutava md obecni Gfad, matefskou skolu. prvni stupei skoly zakladni, télocviénu i
obchod umistény v centru obee. Tato zatizeni jsou v dochazkove vzdalenosti 300 m.Fotbalove
hfiste a hibitov jsou umistény na opaéném konei obee ne# je fedené dzemi tzemni studii.

V dochazkové vzdalenosti 600 m a 1000m. Autobusovi zastavka vefejné hromadne dopravy
je v dochédzkové vzdalenosti cea 200 m.

Ulzemni studie Ke Zlabim nenavrhuje v fesencm dzemi Zidnou zakladni obéanskou
vybavenost, nebot’ ta je v dochazkové vzdalenosti od feseného uzemi.

Navrhuje viak na &asti plochy dve detska hiigte s vefejnou zeleni. lavickami a piskovistém
které jsou zahrmuty do ploch vefejného prostranstvi.

13. Navrh dopravniho Fefeni a napojeni reSeného tzemi na stavajici
silniéni sit’.

16.1 SIRSI VZTAHY

Retené zemi lezi podél mistni komunikace spojovaci MS 3,5/30, ktera je napojena v obou
smérech na silnici tieti tHdy €. 111. 367 40 Kvasice-Napajedla.

Nejblizsi Zzelezniéni stanice je v Napajedlech na trati Bohumin-Bieclav.

16.2 ZAJISTENI DOPRAVNI OBSLUZNOSTI

Pro fefené tzemi byla zpracovina samostatnd studie ing.Jifim Skrabalem Zlutava- mistni
komunikace do Zlabii.” Uzemni studie vychdzi z tohoto navrhu.

Stavajici komunikace bude rozsifena na dvoukruhovou obsluznou v kategorii MO 6/30
&itka jednoho jizdniho pruhu: 2,5m

Sitka jizdniho pasu: 2 x 2,5m = 5m

Sitka vozovky mezi obrubniky: Sm

Vozovka bude zaji¥téna obrubniky ABO 2-15. V dokumentaci se uvazuje jejich sifka 15cm.
Priény spad vozovky bude jednostranny s odvodnénim pres destové vpusti do kanalizace
jednotné.

Smérove fedeni je dano osou soucasnc komunikace a snahou co nejmensiho zasahu do
souscdnich pozemkd. Limitujicim pro navrh rozifeni vozovky je také vedeni podzemnich
inZenyrskych siti.



Komunikace neni sou¢asti pozemkii vefejného prostranstvi.

Napojeni domovnich viezdi musi respektovat konstrukci i spad vozovky a musi na ni plynule
navazoval. Soutasné nesmi jejich provedeni ziézovat pési pohyb po chodniku ani ohrozil
vefejnou dopravu a kryti podzemnich siti technické infrastruktury

16.3 DOPRAVA V KLIDU

Na mistni komunikaci v navrhové &ifce nebude povoleno parkovini ani odstaveni vozidel,
Uzemni studie navrhuje osazeni rodinnych domi 3m od hranice stavebniho pozemku aby zde
mohl zaparkovat druhy viz v domacnosti, nebo navitéva. Kazdy objekt musi mit alespon
jednu garaz. Osobni vozy musi byt odstaveny nebo gardZovany na vlastnim pozembu.
Vefejné parkovi$ié neni navrzeno ani se nenachazi v dochazkové vzdalenosti,

16.4 PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA,

Uzemni studie navrhuje vybudovani jednostranné pesi komunikace po celé délee tesencho
iizemi. Dale p&si chodniky k zajiSténi pristupu k zadni asti zahradek. Dokumentace soucasne
doporuéuje obnoveni a rekonstrukei historicky uzivancho chodniku Dily — Zlaby.

Cyklisticka doprava je umoznéna na roz&ifené mistni komunikact.

16.5 VEREINA HROMADNA DOPRAVA
Pfes obec vede linkova autobusova doprava. vV dochazkové vzdalenosti jsou dvé kryté
zastavky- v centru obce a ve Zlabech.

14, Etapizace vystavby
OBJEM VYSTAVBY OBSAHUIE :

1. podmiiujici investici do prelozky vzdusného vedeni NN a jeho kabelizaci
2. podmifujiel investici do rozifeni mistni komunikace

. poloZeni kanalizagniho shérace

_zavedeni a napojeni vodovodu

. umisténi vefejného osvétleni

. vystavbu rodinnych domi s piipojkami na inZenyrské sit€

. vybudovéni chodniku

_osazeni vefejné zelené a ziizeni détského hiiste

I

Qo -1 O L B L

Celkem se jedna o 10 az 13 rodinnych domii zabezpetenych vlastnim zakladnim
technickym vybavenim napojenym na stdvajici technickou infrastrukturu v obei, uloZenou
piimo v fefeném Gzemi nebo na jeho okraji.

Investice do vystavby technické infrastruktury bude predmétem jedndni se stavebniky.
spravci siti a obel Jlutava. Investici do rozditeni mistni komunikace Do 7labt zabezpeti
obec Zlutava.

1. ETAPA 2013-2015

- poloZeni kanalizace v ose rozsifend vozovky

- roz&ifeni vozovky bez obrubniki a vrchni asfaltové vrstvy
- uloZeni vodovodu



- pielozka vzdusného vedeni NN a jeho kabelizace po feseném tzemi

2. ETAPA 2016-2018
- zahgjeni vystavby 5 rodinnych domil na severozapadni strané
- kompletizace provozu technickée infrastruktury

3.ETAPA 2019-2022

- zahdjeni vystavby 8 respektive 5 rodinnych domii na jihovychodni strané

- poloZeni asfaltového koberce

- ztizeni chodniku

- umisténi vefejného svétleni

- zizeni a Gprava zelenych pruhi

- osazeni vefené zelené

- zbudowvani détskych hiist’

- zavéredné a dokoncovaci prace
Piilohou textové &asti je tabulka Propoétu piedpokladanych nakladii zajisténi technické a
dopravni infrastruktury pro v¥stavbu 10-13 RD v fefeném Gzemi.
7. této tabulky vychazi naklady na vybudovéni dopravni a technické infrastruktury pro sidlisee
10-13RD :

5.946.571 K¢

7 toho na 1m?2 stavebniho pozemku pii uvazovanych 10 RD ¢ini naklady zaokrouhlené:
TOOKE/ m2



15. Niroky na odnéti zemédélskéeho pudniho fondu a pozemki plnicich
funkci lesa

Vyhodnoceni naroki na odngti zemédélského padniho fondu (ZPF) pro fedené uzemi US bylo
provedeno v izemnim planu obce v ramei celého tizemi v souladu se zakonem £.334/1992 Sb.
v jeho platném znéni a podle vyhlasky &. 13/1992 5b.a metodického pokyn MZP CR.
Piisluny organ ochrany ZPF k navrhu na odnéti dal v rdmei projednani UP sviij souhlas.

v UP Zlutava je feliené tizemi vymezeno dvéma lokalitami oznatenymi $Ae a 8AF

Plocha 8Ae:

Lo mimo zastavené Gzemi, navazuje na zastavend Gzemi

Druh dotéenych pozemkil: orné pida

Z#abor ZPF ¢ini 0,478 ha

Stupeii prednosti v ochrané ZPF: 11V

Uréena pro bytovou vystavbu

Plocha SAf:

Le# mimo zastavéné iizemi, navazuje na zastaveénc uzemi

Druh dotéenych pozemki: ornd piida

Z4bor ZPF &ini 0,834 ha

Stupefi prednosti v ochrané ZPF: eIV

Uréena pro bytovou vystavbu

Tab. €1 VYHODNOCENI ZABORU ZPF PRO LOKALITU 13 RD DO ZLABU*®

Oznaceni lokality: 8Ae

Katastralni tzemi: Zlutava

Funkéni vyuziti: bydleni

BPEJ: 3.08.50 - 60% a 3.08.40 - 40%

Uhrond vyméra: 0,478 ha mimo zastavéné azemi
Druh pozemku: orna piida

Stupefi ochrany: 1V

Oznaéeni lokality: 8AL

Katastralni uzemi: Zlutava

Funké&ni vyuziti: bydleni

BPEI:3.24.11 — 60% a 3.08.40 - 40%

Uhrnnd vyméra: 0,834 ha mimo zastavéné izemi
Druh pozemku: orna pida

Stupeil ochrany: IV

7dtivodneni odnéti ZPF pro Gely bytové vystavby na plochach v fedeném Gzemi je uvedeno
ve vydaném Gzemnim planu a US na tomto nic n

NAROKY NA ODNETI POZEMKU PLNICICH FUNKCI LESA

K ziboru pozemkil plnicich funkei lesa vystavbou 13 RD nedochazi.

Navrhovanym fefenim ncbudou dotéena ani ochrannd pasma PUPFL.

Refenim Gzemni studie nejsou dotéeny ani vodni toky, ¢i vodni zdroje ani tzemni system
ekologické stability. Retené tzemi le7i mimo hranice piirodniho parku Chiiby.



16. Podminujici investice

16.1 Rozdifeni stavajici vozovky &iiky 3,0-3,5 m na dvoupruhovou MO 6.0/ 30 stiedné
tézkou, s asfaltovym povrchem

16.2 Prelozka vzduiného vedeni NN a jeho kabelizace s vyuZitim pro potfeby navrhovanych
rodinnych domu.

Rozsah a orientaéni naklady jsou uvedeny v piiloZené tabulce.

V Kroméfizi: prosinec 2011
Vypracoval: ing. Jan Slanina, UBD 02




URBANISTICKA DILNA 02,
Ing.Jan Slanina, Kazimira Rudého 3749/71, 767 01 Kroméviz

UZEMNI STUDIE RODIN NYCH DOMU
LKE ZLABUM*.

B.TEXTOVA CAST

2. Tabulkova &ast

Porizovatel : Odbor rozvoje a spriavy majetku mésta, odd. rozvoje a
uzemniho planovani MU Otrokovice—,

Zadavatel : Obec Zlutava /

Zpracwatel 3 UBD 02, ing. Jan Slanina, |

1CO: 11516 011 I,." '

Cislo autorizace CKA : 01 725 YUYl

Datum zpracovini : 11. 2011

Katastralni tzemi: Zlutava ; 51

.'l\



OBSAH TABULKOVE PRILOHY

1. Tabulka £ 1: Vyhodnoceni predpokladanych disledkd fefeni na odnéti ZPF
2. Tabulka €. 2 : Propodet nakladd na technickou a dopravni infrastrukturu

Ing.Jan Slanina

WV Kromérfizi 8.2.2012
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SKUPINA 13 RODINNYCH DOMU LOKALITA "KE ZLABUM"

PROPOCET NAKLADU NA TECHNICKOU A DOPRAVNI INFRASTRUKTURL U V Ké

POL.E

O = M f L

B e L T,
Lo

NAZEV

Vodovod, plast DN 100/4,3
Kanalizace , plast DN 300

WO sloupy 8m po 25m
Kabelove vedeni NN 3x85+70
Prelozka vzdusneho vedeni NN
Rozdifeni mistni komunikace
Ziviény povrch kamunikace
Chodnik betonova dlazba
‘efejna zelen zalozeni travniku
Vefegjna zelen, material travniku
Vefejna zelen vysadba stromu
cena stromu-jefab ptaci
Maklady v K& CELKEM:

M.

mb
mib
ks
ik
mb
m2
m2
m2
m2
kg
ks
ks

MAKLADY VYMERA

MNA M M
2242 150
5.998 130
13.600 i
1.576 420
732 180
2161 735
848 1.365
876 360
&7 1.000
93 300
335 22
165 22

TAB.C.2

MNAKLADY
CELKEM
335.300
899.700
95.200
661.920
131.760
1.588.335
1,157,520
315.360
67.000
27.900
7.370
3.630
5.946.571



